Verbandsgemeinde Saarburg-Kell
Ersatzneubau Kombibad Saarburg
Vergabe von Planungs- und Bautiberwachungsleistungen

Leistungsbeschreibung

Die Verbandsgemeinde Saarburg-Kell plant in Saarburg am bestehenden Standort des Hallen-
und Freibades einen Ersatzneubau des Hallenbades sowie eine umfassende Modernisierung
und Zentralisierung der technischen Anlagen und Nebenrdume. Dariber hinaus sind im
Bereich des Freibads teilweise Erneuerungen und Umgestaltungen der Beckenanlagen
vorgesehen.

Das Hallenbad Saarburg stellt das einzige, &ffentlich zugangliche Angebot eines Hallenbades
in der gesamten Verbandsgemeinde Saarburg-Kell dar (Kerneinzugsgebiet umfasst rund
35.000 Einwohner). Innerhalb von 30 min erreichen 270.000 Einwohner den Standort.

Ziel ist die Schaffung eines wirtschaftlich, betrieblich und funktional optimierten Kombibades.
Die neue Badeanlage soll allen Bevolkerungsgruppen unabhangig von Alter, korperlicher
Konstitution oder Einschrankungen offenstehen und eine inklusive Nutzung fur alle
Bevdlkerungsschichten ermoglichen. Barrierefreiheit wird dabei baulich, funktional und
organisatorisch konsequent umgesetzt. Neben der privaten und touristischen Nutzung besteht
ein hoher Bedarf durch Schulen, Vereine und Rettungsorganisationen. Rund 13.300
Schilerinnen und Schiler nutzen das Bad, ergédnzt durch Vereins-, Reha- und
Kursschwimmen. Der erforderliche Riickbau des alten Hallenbades schafft die Voraussetzung
fur diese Entwicklung.

Im Rahmen der Planung und Ausfliihrung sind insbesondere die nachfolgenden

Rahmenbedingungen zu berilcksichtigen:

Grundriss und Struktur

Vom Vorplatz aus erhalten Besucher*innen bereits erste Einblicke in die Badehalle. Das Foyer
bildet das Herzstiick des Gebaudes und dient als zentraler ErschlieBungsraum. Uber den
Kassenbereich gelangt man in die 6ffentlichen Umkleiden, wahrend Schulklassen und Vereine
Uber separate Zugange direkt in die Sammelumkleiden gefiihrt werden. Der Baukdrper gliedert
sich in zwei funktional klar getrennte Zonen. Der ndrdliche Funktionsriegel nimmt Umkleiden,
Sanitarbereiche, Personalrdume und Technik auf. Sidlich davon liegen die Badehallen, die
sich mit weiten Glasflachen zur Landschaft und zum Freibad 6ffnen. Im Obergeschoss
befinden sich die Personalrdume mit Umkleiden, Blro- und Besprechungsrdumen. Die
Verwaltung verfugt Uber gro3zugige Blickbeziehungen sowohl in die Badehalle als auch zum

Vorplatz und in den Freibadbereich. Dadurch wird eine optimale Ubersicht und kurze interne



Kommunikation gewahrleistet. Die Gastronomie liegt zentral im Ubergang zwischen Foyer,
Badehalle und Freibad. Sie versorgt alle Bereiche gleichermalien, ohne dass sich die
Besucherstréome kreuzen. So kénnen sowohl Badegaste als auch Freibadbesucher*innen und
externe Gaste das gastronomische Angebot nutzen. Die Freibadumkleiden befinden sich im
sudlichen Pavillon zwischen Schwimmer- und Nichtschwimmerbecken. Dieser Bereich bildet
den funktionalen Ubergang zwischen Hallen- und Freibad und stérkt die raumliche Verbindung
der beiden Nutzungen. Der lineare Aufbau gewahrleistet kurze Wege und klare
Orientierungen. Die ErschlieBung ist Ubersichtlich organisiert; Blickbeziehungen zwischen
Foyer, Bad und AuRenraum schaffen Transparenz und Offenheit. Im westlichen Bereich liegt
die Anlieferung mit direkter Anbindung an die Technikrdume. Im Suden 6ffnet sich die
Badehalle zu den Freibadflachen mit Terrasse, Liegewiese und Spielzone. Die

Fahrradstellplatze sind entlang der Nordfassade angeordnet und Gberdacht.

Tragwerk und Konstruktion

Der Neubau basiert auf einem massiven Stahlbetonsockel, der teilweise unterkellert ist und
die technischen Bereiche aufnimmt. Auf diesem Sockel stehen die raumbildenden Tragwerke
der Badehalle, die als Holzrippendeckenkonstruktion ausgefihrt sind und auf schlanken
Holzstltzen ruhen. Ein aussteifender Stahlbetonriegel entlang der Nordseite nimmt die
sanitaren und technischen Anlagen auf und sorgt fir die strukturelle Stabilitdt des Bauwerks.
Diese Kombination aus Beton und Holz gewahrleistet eine hohe Dauerhaftigkeit, eine effiziente
Bauweise und eine warme, natirliche Raumwirkung. Die gewahlte Holzbauweise fordert eine
nachhaltige und ressourcenschonende Konstruktion. Gleichzeitig erlaubt sie eine prazise und
filigrane architektonische Ausformulierung der Halle, deren pavillonartige Anmutung dem

landschaftlichen Standort entspricht.

Architektur und Gestaltung

Die Innenraumgestaltung wird mafgeblich durch das Zusammenspiel von Holz und Beton
gepragt. Die sichtbare Holzkonstruktion erzeugt eine warme, nattrliche Atmosphare, wahrend
der Betonsockel Robustheit und konstruktive Klarheit vermittelt. Die raumliche Tiefe der
Tragstruktur schafft integrierte Sitz- und Aufenthaltszonen. Die Holzrippen und Lamellen
Ubernehmen zugleich akustische Funktionen und tragen zu einer angenehmen Raumakustik
bei. Die Fassade folgt der klaren Rasterstruktur des Tragwerks. Grol¥flachige Verglasungen
offnen die Badehalle nach Siden, wahrend geschlossene Fassadenelemente aus
Holzlamellen den nordlichen Funktionsriegel rhythmisieren. Die Dachflachen sind mit
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ausgestattet und leisten einen wesentlichen Beitrag
zur Energieautarkie des Gebaudes. Textile Verschattungen sorgen fiur den notwendigen

Blend- und Warmeschutz. Durch die prazise stadtebauliche Positionierung und die klare



Kubatur bleibt das Freizeitbad in seiner Entwicklung flexibel und kann sich zuklinftigen

Nutzungsanforderungen anpassen.

Warmeversorgung

Die Versorgung mit Warme erfolgt vorzugsweise Uber einen Fernwarmeanschluss. Sollte
diese Option nicht verfligbar sein, wird die Warmeenergie tber eine Warmepumpenanlage mit
Grundwassernutzung bereitgestellt. Ergadnzend ist eine Solarthermieanlage auf den
Dachflachen  vorgesehen. Die  Trennung von  Hochtemperatur- (HT) und
Niedertemperaturverbrauchern (NT) ermdglicht einen energieeffizienten Betrieb. Samtliche
Anlagenteile werden so ausgelegt, dass Vorlauftemperaturen von maximal 50 °C ausreichend
sind (NT-Bereich). Lediglich die Trinkwassererwdrmung erfordert heizkreisseitige
Temperaturen von mindestens 70 °C, die durch eine Hochtemperatur-Warmepumpe
bereitgestellt werden. Diese nutzt die Abwarme aus dem Filterspllabwasser, ergénzt durch
Solarthermie. Fir beide Temperaturniveaus werden getrennte Pufferspeicher vorgesehen. Die

Trinkwassererwarmung erfolgt im Durchflussprinzip aus dem Hochtemperaturspeicher.

Liftungstechnik

Die Luftungsanlagen werden gemaf VDI 2089 geplant. Luft aus wenig belasteten Bereichen
wird mehrfach genutzt, indem sie als Zuluft fur starker belastete Zonen dient (z. B. Umkleiden
- Duschen - Toiletten). Alle Ubrigen Bereiche werden Uber zentrale Liftungsanlagen mit
rekuperativer Warmerickgewinnung (WRG = 85 %) be- und entliiftet. Aufenthaltsraume
kénnen bei Bedarf passiv Uber die Grundwasserquelle gekihlt werden. Eine aktive Kiihlung

ist nicht vorgesehen, aulRer punktuell fir die Badehallenaufsicht (Splitanlage).

Sanitartechnik

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Stadtwasseranschluss. Kaltwasserleitungen
werden vollstandig geddmmt und getrennt von Warm- und Zirkulationsleitungen verlegt, um
ungewollte Erwdrmung zu vermeiden. Die Trinkwassererwarmung erfolgt Uber eine
kaskadierte Frischwasserstation im Durchflussprinzip. Regenwasser wird in einer Zisterne
gesammelt und fir die Bewasserung der Grinflachen verwendet; eine Nutzung als
Spulwasser wird, gepruft. Alle Entwasserungsanschlisse im UG werden gegen Riickstau

gesichert.

Badewasseraufbereitung
Die Aufbereitungsanlage wird mit offenen Unterdruckfiltern ausgefihrt, die platzsparend und
wartungsfreundlich angeordnet sind. Neben einem Schwallwasserspeicher werden Behalter

fur Spul- und Schlammwasser vorgesehen. Das Spllabwasser wird nach DIN 19645



aufbereitet, sodass es wahlweise in den Kreislauf zurlickgefihrt oder fir die
Griunflachenbewasserung genutzt werden kann. Die Wasserkreislaufe der Becken werden
getrennt voneinander geflihrt, sodass Hygieneparameter und Temperaturen individuell
regelbar sind. Die kompakte Anordnung der technischen Anlagen gewahrleistet kurze

Leitungswege und damit einen energieeffizienten Betrieb.

Stromversorgung

Fir das Freizeitbad wird eine neue Trafostation vorgesehen. Eine Photovoltaikanlage mit
Speicher sorgt fur die Eigenstromversorgung. Der Speicher ist so dimensioniert, dass der
nachtliche Ruhebetrieb Uber gespeicherten Solarstrom abgedeckt werden kann. Ein
Lastmanagementsystem steuert die Verbraucher zur Netzoptimierung und berlcksichtigt
flexible Tarife. Die Beleuchtung wird tageslicht- und prasenzabhangig geregelt, um

Energieverbrauch und Betriebskosten zu minimieren.

Allgemein

Modellbasierte erweiterte 3D-Planung (leistungsphaseniibergreifende Leistung)

Die Anforderungen konkretisieren die vom Auftraggeber erwartete modellbasierte
Zusammenarbeit der Planungspartner. Ziel ist eine fur alle Bieter einheitliche und
vergleichbare Grundlage hinsichtlich Fachmodellkoordination, Kollisionsprifung,
digitaler Abstimmung und modellbasierter Planableitung. Die Anforderungen sind

daher als Bestandteil des ausgeschriebenen Leistungsumfangs zu verstehen.

Im Planungsprozess werden fir folgende Anwendungsfalle Fachmodelle in

regelmanigen Abstanden ausgetauscht:

- Verwenden von Fachmodellen wahrend der Besprechungen

- Objektorientierte Planung; Erzeugen konsistenter Modelle einschliel3lich eigener
Qualitatsprifung

- Qualitatsprifung in Form digitaler Koordinationssitzungen (wahrend der Entwurfs-
und Ausflihrungsplanung zusatzliche Sitzungstermine ca. alle 4-6 Wochen)

- Darstellen von Freihaltezonen (z. B. Installations- und
Durchfuhrungsvorhaltebereiche, Wartungsflachen, statisch relevante Tabuzonen
und sonstige Platzhalter)

- Darstellen, Koordinieren und Prifen auf Kollisionen von Aussparungen, Nischen,



Verantwortlich fur die folgenden Fachmodelle ist der Auftragnehmer:

Durchbriichen und Schlitzen
Erzeugen modellbasierter, konsistenter
Auswertungen) fir die Vorentwurfs-,

Ausflhrungsplanung

Fachmodelle HLS-E und Badewassertechnik

Freihaltezonen (ggf. je Fachmodell separat)

Planableitungen (2D-Plane,

Entwurfs-, Genehmigungs-

Schlitz-Durchbruch-Modell (ggf. je Fachmodell separat)

Beleuchtungsmodell

Férderanlagen

Listen,

und

Die Bauherrenbesprechungen finden zweiwdchentlich statt und alternieren zwischen

Prasenz-Besprechung im Verwaltungsgebaude der Verbandsgemeinde Saarburg-

Kell, Schlossberg 6 in Saarburg und virtueller Besprechung.

Gleiches gilt fur die Planungsbesprechungen, wobei die Prasenz-Besprechungen in

den Raumlichkeiten des beauftragten Architekturbiros in Freiburg im Breisgau

stattfinden.

Die voraussichtlichen Baukosten fiir das Objekt | (Hallenbad/Gebaude) ergeben sich

wie folgt:
KG netto netto
200 Herrichten und Erschliel3en 70.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 13.305.000,00 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 8.395.000,00 €
500 Aulenanlagen und Freiflachen 2.205.000,00 €
600 300.000,00 €




Die voraussichtlichen Baukosten fiir das Objekt || (AuRenbecken) ergeben sich wie

folgt:
KG netto netto
400 Bauwerk — Technische Anlagen 1.850.000,00 €
500 AulBenanlagen und Freiflachen 1.635.000,00 €
600 50.000,00 €

Gegenstand des Vergabeverfahrens ist die Erbringung der daflr erforderlichen Planungs- und

Bauuberwachungsleistungen.

Eine stufenweise Beauftragung ist vorgesehen. Auf eine Uber die Leistungsstufe 1

hinausgehende Beauftragung besteht kein Rechtsanspruch.

Die Planungsleistungen werden losweise vergeben.

Los 1 — Planungsleistungen der Technischen Ausristung (HLS, Elektro sowie

Schwimmbad-/Badewassertechnik) in Anlehnung an § 55 HOAI i.V.m. Anlage 15

HOAI, Leistungsphasen 1-9

Los 2 — — Leistungen der Tragwerksplanung in Anlehnung an § 51 HOAI i.V.m.

Anlage 14 HOAI, Leistungsphasen 1-6

Leistungszeit:

Fertigstellung Genehmigungsplanung bis spatestens 01.03.2027
Baubeginn bis spatestens 01.10.2027

Fertigstellung der Mallinahme: 31.10.2031

Das Vorhaben wird aus Offentlichen Mitteln geférdert. Die

Fordervoraussetzungen ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten.

Einhaltung der



Bezlglich der Beschreibung der Leistung orientiert sich die Auftraggeberin an dem
Leistungsumfang HKLS und Tragwerksplanung fir das jeweilige Leistungsbild. Naheres regelt

der Vertrag.



